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Kde se vyplati koupit byt jako investici?

. Klesajici ceny bytu prinaseji nové prilezitosti pro
m investory. Porovnali jsme vyvoj najmu a cen byta u

30 mést v Cesku. Ze srovnani jsme pak urdili
8 I navratnost investice a roéni vynos.

Prumérné ceny bytu navzdory prognézam stale klesaji. Vyplyvéa to z pruzkumu
Institutu regiondlnich informaci, ktery vyvoj cen bydleni dlouhodobé sleduje ve 335
méstech Ceské republiky.

,Ceny bytll po celém uzemi republiky jiz dva roky klesaji. Vyvoj v letoSnim roce svéd¢i
o zpomaleni tempa poklesu. Snizovani hypotec¢nich sazeb i zhorSeni podminek pro
uloZeni Uspor ziejmé znovu ozivi poptavku po bytech jako dobré investici. Zvlasteé,
kdyz dopad vladnich rozpoc¢tovych skrtl se projevi dal$im tlakem na pokles cen bytu,“
soudi Milada Kadlecova, reditelka Institutu regionéalnich informaci.

Impulzem pro investice do bytu na prondjem je vedle klesajicich cen i rostouci Ci
stagnujici trzni najemné.

Vynos az 10 procent

Za béZnou uroven se povazuje rocni ndjemné ve vysSi péti procent hodnoty nemovitosti.
Jinymi slovy, pokud koupite byt a budete ho pronajimat, investice se vam vrati za 20
let. V radé mést se po deregulaci vSak situace zlepsi.

Ze triceti mést, v nichz HN vyvoj ndjmu a cen bytl analyzovaly, vypada nejslibnéji
Ceskd Lipa. Tam dosahuje ro¢ni trzni ndjemné 10,3 procenta ceny bytu (doba
navratnosti investice je tedy méné nez deset let) a oCekava se, ze uroven najemného
jesté poroste, zatimco ceny byt budou klesat.
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Prejit na srovnani 30 mést, zda se vyplati byt koupit a pak pronajmout - ZDE

Priznivy pomér ndjemného a cen bytl z pohledu investord nabizi i Usti nad Labem s
vynosem 8,5 procenta, kde trzni ndjemné stagnuje a prumérné ceny bytu klesaji. Trzni
najemné se ma zvysovat i v Lounech, kde jiz v soucasnosti ¢ini ro¢ni hruby vynos z
najemného 7,6 procenta z hodnoty bytu.

Vyssi vynosy z najemného nabizi i Ostrava nebo Frydek-Mistek se 7,9 procenta. V
téchto méstech se ale oCekava, ze pokles cen bytu doprovodi i pokles vySe trzniho
ndjemného.

Nevyplati se investice do porizeni bytu na prondjem v Praze, Brné a dalSich krajskych
méstech, kde trzni ndjemné stagnuje ¢i klesa, a ceny byt jsou pritom vysoké.

Zisk snizuji dané a opravy

Vys$e uvedena data nejsou investi¢nim doporucCenim, ale jen prumérnymi tdaji, které
naznacuji trend v konkrétnim regionu. Urcité existuje v Praze byt, vhodny pro investici,
na druhé strané v Lounech nemusi byt byty na prode;j.

Vynos je jen hrubym prijmem. Kazdy investor jako majitel nemovitosti musi pocitat
nejen se zdanénim prijmu, ale i s platbami do fondu oprav a s ro¢ni dani z nemovitosti.
Do fondu oprav majitel podle stari bytu prispiva rocné ¢astkou od 12 do 20 tisic korun,
dan z nemovitosti predstavuje napriklad v Praze deset korun, v Trutnové pét korun za
Ctverecni metr rocné.

Pokud by investor porizoval byt k prondjmu na hypotéku, musi byt sazba hypotecnich
uroku nejméné o tretinu nizs$i nez predpokladany vynos z najemného.

Brzdou zdjmu investortt muze byt nedostatek vhodnych bytu. Cesta k trznimu
najemnému se sice v lednu uvolni u 450 tisic bytu v celé republice (s vyjimkou Prahy a
vétSiny krajskych mést), u nichz stat prestane najemné regulovat, takze by tyto byty
mohly obohatit trh ndjemniho bydleni. Pokud vsak tyto byty patri soukromym firmam,
neocCekava se, ze by byly na prodej, protoze jejich majitelé kone¢né mohou najemné
zvysit tak, aby se jejich investice zacala vracet. Zda budou prodavat své byty obce,
zdlezi na politickém slozeni zastupitelstev - a v tomto pripadé mivaji prednost
najemnici.

zdroj:ihned.cz
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